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Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Serock — sekcja F1
wytozenie do publicznego wgladu

Dyskusja publiczna
Serock, 22.10.2019 .



o Serock

6

konsultuje

Plan spotkania

* Powitanie

* Prezentacja wprowadzajgca i przyblizajgca
projekt planu

* Dyskusja o przyjetych rozwigzaniach
* Podsumowanie

/e spotkania jest sporzgdzany protokot.
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Obszar objety
planem

Legenda

| granica obszaru objetego zmiang planu
[ zakres zmiany zatacznika
dziatki nie objete planem



o Serock .. . . .
26 wnsuuie  OboOWigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Uchwata nr 342/XXXVII/2013 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 czerwca 2013 roku
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Jakie zmiany wprowadza projekt planu?
Usuniecie definicji intensywnosci zabudowy

* W projekcie zmiany planu usunieto definicje
intensywnosci zabudowy, w celu
uwzglednienia ztozonego w dniu 10 maja
2018 roku, do Rady Miejskiej w Serocku
wezwanhnia do usuniecia naruszenia prawa
poprzez usuniecie z tresci uchwaty Rady Nr
342/XXXVI1/2013, z dnia 3 czerwca 2013 roku
definicji pojecia , intensywnosci zabudowy”,
ktorg przedmiotowa uchwata zawiera w §5
pkt 7.

* Po wyeliminowaniu z uchwaty definicji pojecia
intensywnosci zabudowy, organy stosujace
przepisy miejscowego planu beda odnosity
zawarte w tym zakresie wskazniki, do sposobu
jego rozumienia okreslonego przez przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 15 ust. 2 pkt 6).

4) aacnu KrZywiZnowym — ndiely prZeZ 10 roZumiec aacn mnny niZ piaskl 1 spadZisty, a w sZCZegoinoscl

dach kolebkowy, beczkowy, czaszowy, ostrotukowy;
5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych od 02
do 10¢;
6) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
gtéwnych polaci dachowych powyzej 109,

8) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ zabudows, istnigjaca w dniu wejscia w zycie planu
lub ta, dla ktdre] wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejScia w Zycie planu;

9) miejscu postojowym — rozumie sie przez to miejsca do parkowania urzgdzone w poziomie terenu,

stanowiska w garazach oraz na podjazdach do garazy,

modernizacji — nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie robdt budowlanych polegajgcych na trwatym

ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istnigjgcego

obiektu budowlanego; modernizacjg moze by¢ remont, przebudowa lub rozbudowa;

10
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Korekta wartosci wskaznikow intensywnosci
zabudowy

¢ Odmienny sposéb liczenia intensywnosci s . Roznica \J«_ligzeniy whkaznika intens.y\Lmoéci zabudowy —
zabudowy wzgledem obowigzujgcej uchwaty oRoddgpacy plan a projekt planu
wymusit zmiany w ich okresleniu dla 1000 m2

zabud.
poszczegolnych terendw funkcjonalnych .

dziatka o pow. 2500 m2

* Projekt planu wprowadza nowe wskazniki dla osterknastiadon ‘
owierzchnia zabudowy 1000 m2
kazdego terenu funkcjonalnego. Powierzchnia dziafki 2500 m2

Sposéb obliczenia intensywnosci zabudowy zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem

powierzchnia zabudowy 1000 m2 _
powierzchnia dziatki 2500 m2

Sposéb obliczenia intensywnosci zabudowy zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 15 ust. 2 pkt 6) - w projekcie zmiany planu

powierzchnia zabudowy x liczba kondygnacji 1000 m2 x5 _
powierzchnia dziatki 2500 m2
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Rozszerzenie granic terenu USO1 i korekta linii zabudowy na

terenie UO1

* Rozszerzenie granic terenu USO1 wynika z zamiaru — -
rozbudowy bazy sportowej w sasiedztwie szkoty * Korekta linii zabudowy na terenie UO1 ma na celu
podstawowe]j w Jadwisinie. zwiekszenie mozliwosci inwestycyjnych dziatki nr
* Korekta linii zabudowy na terenie UO1 ma na celu 76/7.

zwiekszenie mozliwosci inwestycyjnych dziatki nr
76/7.
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Likwidacja terenu KDW16

* Usuniecie terenu KDW16 oraz potgczenie
terendw oznaczonych symbolami MNU20 i
MNU21 w jeden terenu funkcjonalny
(MNU20).

* Przyjeta w obowigzujgcym planie droga
wewnetrzna (KDW16) zaprojektowana
zostata po terenie dziewieciu
nieruchomosci prywatnych i jej realizacja
nie jest mozliwa bez przychylnosci
wszystkich wtascicieli gruntéw potozonych
w jej $ladzie (realizacja drogi wewnetrzne;j
nie stanowi realizacji celu publicznego).
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Nowy teren funkcjonalny UMNb5

Obowigzujgcy mpzp Projekt mpzp

lﬁl

73 DL
¥ ey

* Wprowadzenie terenu funkcjonalnego UMNS5 —teren zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.

* Respektujac cenne przyrodniczo sgsiedztwo, wprowadzono na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy, ktdre ograniczajg jej rozwaj

wytgcznie do terendw u podndza skarpy, stanowigcych niewielkg czesé
nieruchomosci.




o) Serock

’3\(- konsultuje

Nowy teren funkcjonalny USO2

Obowigzujgcy mpzp Projekt mpzp

* Wprowadzenie na dziatce nr 111/252 terenu funkcjonalnego USO2 — tereny zabudowy
ustug sportu i rekreacji z przeznaczeniem uzupetniajgcym: ustugi oswiaty, ustugi
nieucigzliwe z zakresu handlu, gastronomii, administracji, zdrowia, obiekty
infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode

* W przypadku dziatki nr ew. 111/258 postulowano, o zmiane jej przeznaczenia w
miejscowym planie, na cele zabezpieczajgce przyszte potrzeby lokalnej spotecznosci w
zakresie infrastruktury sportowej, rekreacyjnej i oSwiatowe;j.
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Wprowadzenie zabytku Pokrveia dach T
archeologicznego AZP-52/66-115 okrycia dachowe na terenac

— 8 mdla budynkéw ustugowych na terenie oznaczonym symbolem terenu UT1,

— 12 m dla budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkalnych na terenach oznaczonych
symbolami terenu UT o numerach od 2 do 6, 8 i 9 oraz dla budynkéw mieszkalnych na
terenach UT o numerach 89,

— 6 m dla budynkéw ustug turystyki, na terenie UT10 oraz dla budynkéw gospodarczych na
terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach 1iod 4 do 6,

f) zakazuje sie podpiwniczania nowo realizowanych budynkéw,
g) dopuszcza sie dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25°

do 45°,_dopuszcza sie réwniez dachy krzywiznowe,
o) s ——— 7 o s g S H lub teriak
> b4 A 24 -y "
W k ie-kok 5 naty ! ¥y hod hra’ll o laste} ‘ Hw-odei

pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczna, a takze materiatami dachdéwkopodobnymi w
palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci, przy czym
dopuszcza sie stosowanie pokry¢ dachowych wykonanych z blachy uktadanej metoda na rabek, w
palecie koloréw naturainych od brazu do ceglastejczerwieni i w odcieniach szarosci, w tym w kolorze

ey

i)  zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw, nakazuje sie
stosowanie koloréw pastelowych,

j)  miejsca postojowe nalezy realizowac na warunkach okreslonych w §26;

5) szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— 40 m na terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach od 1 do 7 oraz 10,
— 18 m na terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach 8 9,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
— 5000 m? na terenie oznaczonym symbolem terenu UT1,
— 3000 m? na terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach od 2 do 7 oraz 10,
— 1500 m? na terenach oznaczonych symbolami terenu UT o numerach 8 9,
c) katpotozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70°;
a\ imi ! A hnia naia aned=ial i A=ialsi tal ial arnlbd B lid ke

* Rozszerzenie dopuszczalnych przez plan
rodzajéw pokry¢ dachowych.

*  Wnhniosek o dokonanie korekty zapiséw planu
w tym zakresie ztozony zostat przez
wiasciciela zespotu patacowo parkowego w
Zegrzu, w zwigzku z otrzymanymi przez niego
zaleceniami konserwatorskimi, dla
planowanych na tym terenie zamierzen
inwestycyjnych.

Wprowadzono objety ochrong konserwatorskg
zabytek archeologiczny nr AZP-52/66-115
(dawne cmentarzysko) na terenie dziatki nr
111/42 obr. Jadwisin — wniosek MWKZ.
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Minimalne szerokosci jezdni

3. Naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu KDL o numerach od 1 do 8 ustala sie: Politechnika Wrodlawska
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy technicznej drogi lokalnej;
2) Dasady sagospodarowanis PODSTAWOWE POJECIA | DEFINICJE
a) dopuszcza sig realizacje: sieci i urzadzer infrastruktury technicznej, urzadzen zwigzanych — przekroj drogowy jednojezdniowy

z prowadzeniem, organizacjg i obsfugg ruchu drogowego,
b) zakazuje sie realizacji zabudowy,
c) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy,
d) szerokosciterenuw liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi,
e) szerokos¢ jezdni pasa ruchu nie mniejsza niz 2,5 m,
f) o e ) f e .

eablezojueiBzol Biur
eobfezojueibzos eury

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami terenu KDD o numerach od 1 do 36 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy technicznej drogi dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
a) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego,
b) zakazuje sie realizacji zabudowy,
c) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposoéb dotychczasowy,
d) szerokosciterenuw liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi,
e) szerokosé jezdni pasa ruchu nie mniejsza niz 2,25 m,

poviazania powigzania 1
zterenem 2 terenem

Korona drogi

b = = = = ———_———

Pas drogowy

g) drogeoznaczongsymbolemterenu KDD11 nalezy urzadzic w taki sposdb, aby zachowana zostata
ciggtosé alei oznaczonej na rysunku planu, przy czym dopuszcza sie przeciecie alei w celu
realizacji zjazdu na dziatke ewidencyjna o numerze 52/30,

h) drogi oznaczone na rysunku planu symbolem terenu KDD o numerach 4 i 5 - dopuszcza sie
urzadzenie w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wyodrebnienia jezdni i chodnika,

i)  naterenie drogi KDD7 dopuszcza sie lokalizacje przepompowni sciekdw.

* Zmiana ustalonego w MPZP parametru drdog publicznych -
minimalnych szerokosci jezdni.

*  Przyjete w obowigzujgcym planie minimalne szerokosci
jezdni, powoduja trudnosci w trakcie projektowania i
budowy drég publicznych — ograniczone mozliwosci
terenowe funkcjonujgcych paséw drogowych.
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Dalsze kroki

* Woytozenie do publicznego wgladu:

do 30.10.2019.
 Termin na sktadanie uwag:

do 14.11.2019r.
* Rozpatrzenie uwag:
- Przez Burmistrza Miasta i Gminy Serock:

do 05.12.2019 .

- Przez Rade Miejska w Serocku (dot. uwag negatywnie rozpatrzonych przez
Burmistrza):

przed uchwaleniem miejscowego planu
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Dziekujemy za uwage

Kontakt:
planowanie@serock.pl
(22) 782 88 26
(22) 782 88 27
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