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1. WIADOMOSCI OGOLNE
1.1 Wstep

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1405 z pdzn. zm.) — dalej jako
sustawa 00s” projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich
zmian wymagajg przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (art.
46 ust. 1).

W przypadku, gdy realizacja postanowien miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na srodowisko
mozna odstgpi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
(art. 48 ust. 1). Odstgpienie wymaga wczesniejszego uzgodnienia z wtasciwym organem
ochrony srodowiska oraz organem inspekcji sanitarnej.

Odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko
wymaga uzasadnienia, ktérej zakres okreslony zostat w art. 49 ww. ustawy.
Szczegotowe uzasadnienie pozwala na zidentyfikowanie ewentualnych zagrozen oraz na
oceneg iz realizacja postanowien ,dokumentu” nie spowoduje znaczgcego oddziatywania
na srodowisko.

Opracowanie uzasadnienia stanowi etap diagnozy wptywu opracowywanego dokumentu
na prawnie chronione komponenty srodowiska naturalnego i pozwala dostosowac
niezbedne do zastosowania narzedzia ich ochrony do skali poruszanej w nim
problematyki.

1.2 Przedmiot i zakres opracowania

Niniejsze uzasadnienie sporzgdza sie na potrzeby projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja B, uchwalonego uchwatg
Rady Miejskiej w Serocku Nr 472/LI11/2014, z dnia 31 lipca 2014 roku. Uchwata inicjujgca
proces opracowywania ww. dokumentu zostata przyjeta przez Rade Miejskg w Serocku,
w dniu 27 lutego 2019 roku.

Obszar opracowania lezy w zachodniej czesci gminy Serock - jego zachodnig
granice stanowi granica gminy. P&tnocng granice obszaru opracowania stanowi naroznik
granicy geodezyjnej obrebu Stanistawowo. Wschodnia granica obszaru biegnie w
kierunku potudniowym oddzielajgc obreby Stanistawowo, Bolestawowo i Debe od obrebow
Guty, Wola Smolana i Izbica do potudniowej granicy gminy. Od potudnia granice stanowi
granica gminy biegngca Jeziorem Zegrzynskim. Powierzchnia planu wynosi okoto 961 ha.
Najbardziej zurbanizowana jest potudniowa czesé obszaru objetego planem, gdzie
wystepuje intensywna zabudowa wiejska jednorodzinna oraz rodzinne gospodarstwa
sadownicze. Na pozostatym obszarze zabudowa skupina jest wzdiuz gtéwnych ciggow
komunikacyjnych i réwniez stanowi zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W tym
rejonie wystepuje koncentracja zabudowan przemystowych zajmujgcych sie réwniez
gospodarkg odpadami. Obszar planu jest bardzo dobrze skomunikowany na wszystkie
strony swiata. W kierunkach wschod-zachod przebiega droga krajowa nr 62, petnigca
wazng nitke komunikacyjng dla ruchu tranzytowego na wschdéd. W kierunkach potnoc-
potudnie przebiega droga wojewodzka stanowigca wazne potgczenie, wraz z przeprawg
przez rzeke Narew z miastem powiatowym i stolicg. W zwigzku z wejsciem w zycie
przedmiotowego planu 5 lat temu zauwaza sie postepujgce procesy urbanizagji.
Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznaczyt tereny
rolnicze na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jak rowniez wyznaczyt teren
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strefy przemystowej. Teren charakteryzuje sie zroznicowang strukturg funkcjonalno-
przestrzenng. Ustalenia obowigzujgcego planu znacznie utrudniajg zagospodarowanie
czesci terenodw, a takze realizacji gminnych inwestycji celu publicznego. Zmiana w
zakresie ustalenia sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw wynika z braku realizacji dotychczas przebudowy drogi
wojewddzkiej nr 632, przebiegajgcej przez teren objety planem. Brak realizacji tego
przedsiewziecia powoduje trudnosci w zagospodarowaniu, zgodnie z migjscowym
planem, terenéw przylegajgcych do ww. drogi. Plan zaktada bowiem, ze nieruchomosci
przylegajgce do drogi wojewddzkiej bedg obstugiwane za posrednictwem drogi
serwisowej, zrealizowanej w ramach inwestycji drogowej, zwigzanej z rozbudowg drogi
wojewddzkiej do parametréw okreslonych w planie. W uchwale zmienianej brak jest jednak
regulacji umozliwiajgcych zastosowanie rozwigzan tymczasowych, mogacych
funkcjonowaé do czasu realizacji inwestycji drogowej. Przewiduje sie, ze wprowadzana
zmiana ufatwi zagospodarowanie terendw przylegajgcych do drogi wojewodzkiej,
umozliwiajgc ich zagospodarowanie zgodnie z planem. Zmiana wymaga korekty zapisow
dla poszczegodlnych terendw funkcjonalnych przylegajgcych do drogi wojewddzkiej (§1 ust.
2 pkt 5 niniejszej uchwaty).

Zmiana uchwaty w zakresie wskazania granic i zasad zagospodarowania obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, wynika z faktu, ze obszary te w uchwale Nr
472/L11/12014 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 31 lipca 2014 roku, wyznaczone zostaty w
oparciu o studium ochrony przeciwpowodziowej, ktore utracito moc obowigzujgca z chwilg
przekazania przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
map zagrozenia powodziowego (art. 14 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 roku o zmianie
ustawy Prawo wodne i niektérych innych ustaw —Dz. U. z 2011 roku, Nr 32 poz. 159-). W
chwili obecnej, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznacza sie w oparciu o
mapy zagrozenia powodziowego, opracowywane w oparciu o przepis art. 169 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz.U. z 2018 r. poz. 2268 z pozn. zm.).

Przedstawiona okolicznos¢ powoduje, ze wskazane w uchwale Nr 472/L11/2014
Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 31 lipca 2014 roku, w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja B, granice obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig sg nieaktualne i wymagajg zmiany. Jednoczesnie,
zgodnie z art. 166 ust. 8 ww. ustawy Prawo wodne, Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie, dokonujgc uzgodnienia przedtozonego projektu zmiany
planu, okresli wymagania lub warunki dla planowanego zagospodarowania, w granicach
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Nie przewiduje sie wiekszych ingerencji w kompleksy lesne, ktdre w przewazajgce;j
czesci nie podlegajg przeksztatceniom.

Teren charakteryzuje sie zroznicowang strukturg funkcjonalno-przestrzenng. Wraz
z oddalaniem sie od centrum miasta spada réwniez dostepnosc¢ infrastruktury
wodociggowej i kanalizacyjnej. Ustalenia obowigzujgcego planu znacznie utrudniajg
realizacje powyzszych sieci. Przewiduje sie zmiane zapisOw planu w powyzszym zakresie,
ktéra w zatozeniu pozwoli zintensyfikowa¢ inwestycje samorzgdu lokalnego w celu
uzbrojenia nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa.

Obszar objety zmiang planu przedstawia ponizsza grafika.
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1.3 Materialy wejsciowe
Uzasadnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko opracowano, przy wykorzystaniu informacji zawartych w nw. dokumentach:

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Serock, 2009 r. wraz ze zmianami uchwalonymi w roku 2012, 2016 i 2018;

Strategia rozwoju Miasta i Gminy Serock do roku 2025, Serock, 2016 r;

Program ochrony srodowiska dla gminy Miasto i Gmina Serock na lata 2011 - 2018,
Ekostandard, Serock 2011 r.

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Serock, URBS Projekt s.c., Warszawa, pazdziernik
2010 r,;

Prognoza oddziatywania na srodowisko wraz z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock, sekcja B, uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Serocku
Nr 472/LI11/2014 Rady Miejskiej w Serocku w dniu 31 lipca 2014 roku;

Uchwata Nr 52/V1/2019 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja B, uchwalonego uchwatg Nr 472/L11/2014 Rady
Miejskiej w Serocku, z dnia 31 lipca 2014 roku;

Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w warszawie WOOS-
11.410.177.2019.MM z dnia 29 kwietnia 2019 r. — zgoda na odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko;

Pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie znak
PPIS.ZNS.470.1383.10.2019, z dnia 12 kwietnia 2019 r., zgoda na odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

1.4 Metodyka opracowania

Szkielet metodyki prognozy narzucony jest przez ustawe o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prowadzona analiza opiera si¢ na zatozeniu, ze ustalenia
projektu zmiany planu zostang w petni zrealizowane. Oznacza to z jednej strony
maksymalizacje negatywnych oddziatywan powstatych wskutek realizacji planu, a z
drugiej realizacje wszystkich zasad zapewniajgcych utrzymanie dobrego stanu srodowiska
oraz ochrone przyrody. Analiza presji na poszczegdlne elementy srodowiska jest
zasadniczym etapem prognozy i wymaga rzetelnej oceny mozliwosci wystgpienia danych
skutkow srodowiskowych. Specyfika zmiany planu polega na niewielkiej ingerencji w stan
zagospodarowania drogi wojewddzkiej oraz ustalone juz przesgdzenia przestrzenne w
stosunku do obowigzujgcego dokumentu. Realizacja zatozen tymczasowych dla obstugi
komunikacyjnej, ktérych wykonanie ma utatwi¢ opracowywana zmiana planu, zmniejszy
nacisk jaki na srodowisko wywiera rosngca presja zwigzana z rozwojem zabudowy.
Zmianie ulegng zapisy dotyczgce parametréw infrastruktury technicznej oraz zmiana
granic terenow powodziowych. Wprowadzone zmiany nie wywotajg pogorszenia
standardéw srodowiska na obszarze objetym opracowaniem.

2.1 Uwarunkowania, ktére bierze sie pod uwage.

Stosownie do zapisu art. 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, rozwazajgc mozliwos¢é odstgpienia od
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procedury przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja B, pod
uwage wzieto nastepujgce uwarunkowania.

2. CHARAKTER DZIALAN PRZEWIDZIANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

2.1. Stopien, w jakim dokument ustala ramy dla p6zniejszej realizacji
przedsiewzieé, w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewziec:

Teren opracowania potozony jest w zachodniej czesci gminy Serock. Obejmuje on fragment
wysoczyzny polodowcowej powstatej w wyniku dziatalnosci akumulacyjnej lodowca i erozji wéd
ptyngcych przed jego czotem, po stronie wschodniej stopniowo schodzace do doliny rzeki Narwi.
Omawiany obszar charakteryzuje sie umiarkowanym urozmaiceniem rzezby terenu. Decyduje o
tym oddalenie od strefy krawedziowej wysoczyzny, ktérej wysokosci wzgledne miejscami
przekraczajg wartos¢ 20,0 m. Pomimo dosy¢ duzego stopnia zainwestowania omawianego terenu,
rzezba charakteryzuje sie dosy¢ duzg naturalnoscig. Na przewazajgcej czes$ci omawianego
obszaru panujg korzystne warunki gruntowo-wodne dla lokalizacji zabudowy — w podtozu
wystepujg piaski, zwiry, gtazy i gliny o genezie lodowcowej. Lokalnie na wysoczyZnie spotykane sg
drobnoziarniste osady zastoiskowe o gorszych parametrach geotechnicznych dla posadowienia
obiektéw budowlanych.

Na catym obszarze wody gruntowe wystepujg na duzej gtebokosci i nie stanowig utrudnienia przy
wykonywaniu wykopow fundamentowych i pod infrastrukture podziemng. Jedynie w rejonie doliny
Jeziora Zegrzynskiego oraz wyzej wspomnianych dolinek i obnizen, wody gruntowe wystepujg na
gtebokosci do 2,0 m.p.p.t.

Gmina Miasto i Gmina Serock potozona jest w obrebie regionu péinocnomazowieckiego, bedacego
czescig makroregionu Wschodni Niz Polski. Region Pétnocnomazowiecki od potudnia i zachodu
zamkniety jest dolinami Bugu, dolnej Narwi i Wisty, ktore stanowig system drenazowy wszystkich
pieter wodonosnych wod zwyktych. Woda dla mieszkancéw gminy pobierana jest z
czwartorzedowego pietra wodono$nego.

Gtéowny poziom wodonosny znajduje sie w utworach czwartorzedowych. Cechuje go
migzszos¢ dochodzgca do 40 m, a miejscami nawet do 80 m. Poziom ten zbudowany jest
gtéwnie z piaskow i zwirow, z lokalnie wystepujgcymi przewarstwieniami. Majg one charakter
izolacyjny, brak jest natomiast warstwy izolujgcej wystepujgcej w granicach catego poziomu.
Gtebokos¢ zwierciadta wody jest na wigkszosci terendw mniejsza niz & m, zalezna jest ona od
warunkoéw atmosferycznych (opady) i stanu wod powierzchniowych. Przewodno$¢ jest wyzsza
niz 1500 m?/24h, a wydajno$¢ potencjalna przekracza120 m3/h. Obszar ten charakteryzuje
dos$¢ wysoka warto$¢ modutu zasobow dyspozycyjnych - 497 m?/24h/km?, co jest wynikiem
doptywéw lateralnych z Jeziora Zegrzynskiego. Wartos¢ zasobow odnawialnych dochodzi
natomiast do 341 m2/24h/km2.

Zbiornik czwartorzedowy, w przeciwienstwie do trzeciorzedowego, ktéry posiada stabg
odnawialnos¢  zasobdw, charakteryzuje sie bardzo dobrymi  wilasciwosciami
hydrogeologicznymi. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne okresla zasady
gospodarowania wodami podziemnymi oraz sposob zarzgdzania zasobami wodnymi na
terenie kraju. Zgodnie z zapisami tej ustawy, ocene jakosci wod podziemnych wykonuje sie w
ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, na podstawie Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu wéd
podziemnych (Dz. U. z 2008 r., Nr 143, poz. 896). Na terenie wojewodztwa mazowieckiego
wydzielono 5 klas jakosci wod podziemnych na podstawie nieobowigzujgcego obecnie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 11 lutego 2004 r w sprawie klasyfikacji dla
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prezentowania stanu wod powierzchniowych | podziemnych, sposobu prowadzenia
monitoringu oraz sposobu interpretacji wynikow i prezentacji stanu tych wod (Dz. U. z 2004 r.,
Nr 32, poz. 284). Na terenie wojewodztwa mazowieckiego badania przeprowadzono w 79
punktach badawczych, w odniesieniu do jednolitych czesci wod podziemnych, w oparciu o sie¢
krajowg. Na terenie catego powiatu legionowskiego monitoring przeprowadzono

w dwodch punktach, w miejscowosci Legionowo i w miejscowosci Wélka Radzyminska (gm.
Nieporet). Przyjeto, ze wyniki badan odpowiadajg jakosci wody podziemnej na terenie gminy
Miasto i Gmina Serock. Wg badan WIOS w 2016 roku odnotowano podwyzszong zawartosé
azotanéw, wody zaliczono do Ill klasy, czyli zadowalajgcej jakosci, dla ktorych wartosci
wskaznikéw jakosci wody sg podwyzszone, w wyniku naturalnych procesow lub stabego
oddzialywania antropogenicznego, mniejsza czes¢ wskaznikéw jakosci wody przekracza
warto$ci dopuszczalne, jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

Presja

Postepujaca eutrofizacja i zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych ogranicza
mozliwosci ich uzytkowania na cele gospodarki komunalnej, rolnictwa i przemystu. Ponadto
powoduje zakiocenia w funkcjonowaniu ekosystemdéw wodnych, wymieranie cennych
gatunkow ryb, chronionych ptazéw i ptakow. Duzy wptyw, na jakos¢ i wielkoS¢ zasobdéw ma
pobor wody na rézne cele. W gminie Miasto i Gmina Serock produkcja wody z sieci
wodociggowej na cele socjalno-bytowe w roku 2010 wyniosta 893,6 dam3. Dane dotyczg
mieszkancow podigczonych do sieci, ktorzy stanowig 90% ogdlnej liczby ludnosci gminy. Na
przestrzeni lat 2004-2006 zauwazono znaczny wzrost poboru wody, w roku 2004 zuzycie
wynosito 803,8 dam3, natomiast w 2006 zwigkszyto sie do 934,9 dam3. Roku 2010 produkcja
wody w gminie wynosita 727,1 dam3/rok, a w roku 2016 829,6 dam3/rok.

Bardzo duzy wplyw na jako$¢ wod powierzchniowych i podziemnych wywiera gospodarka
Sciekowa. Wzrost uzytkownikow sieci kanalizacyjnej oraz zwigkszony pobdr wody
odzwierciedlit sie w ilosci odprowadzonych sciekow. W gminie do sieci kanalizacji sanitarnej w
roku 2010 odprowadzono 502 dama3 $ciekéw socjalno-bytowych, a w roku 2016 odprowadzono
712 dam3 sciekow.

Statystycznie, w roku 2010, jeden mieszkaniec korzystajgcy z sieci odprowadzit 39,7 m3
Sciekow, a w roku 2016 50,2 m3. Liczba os6b korzystajacych z sieci kanalizacji sanitarnej
systematycznie wzrasta i wg danych GUS w roku 2010 wynosita 5906 oséb, a w roku 2016 12
071 osob.

W migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Serock, sekcja B,
uchwalonym w 2014 roku, okreslono miedzy innymi zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacyjne;j:
,8 27. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) srednice przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej do 250 mm,
c) zaopatrzenie z ujecia Stanistawowo, Debe, Jachranka,

)

d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, w
tym w szczegolnosci w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych:
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a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisow
odrebnych,

b) srednice sieci kanalizacji sanitarnej od 180 mm,
c) odprowadzanie do oczyszczalni sciekéw ,Debe”;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badz odprowadzanie
powierzchniowe z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) srednice sieci kanalizacji deszczowej od 300 mm”.

Odnosnie ustalen dotyczgcych realizacji sieci kanalizacyjnych, stwierdzono koniecznos$¢
ich zmiany. Obecne regulacje uniemozliwiajg wtadzom samorzgdowym projektowanie i
realizacje tego rodzaju inwestycji celu publicznego, ze wzgledu na zawyzone wymagania
planu w zakresie srednic przewodow kanalizacyjnych, w szczegdlnosci w odniesieniu do
odcinkdw ttocznych sieci.

Obowigzujgce ustalenia planu komplikujg mozliwosci wtadz w zakresie rozbudowy
posiadanej infrastruktury kanalizacyjnej, negatywnie wptywajgc przez to na ochrone
Srodowiska przed skutkami presji zwigzanej z rozwojem zabudowy jednorodzinnej.
Weryfikacja przyjetych ustalen, w szczegolnosci w kierunku wytgczenia odcinkéw
ttocznych, z natozonych w uchwale wymagan minimalnych $rednic przewoddow
kanalizacyjnych przyniesie pozytywny skutek, w postaci nowych inwestycji
infrastrukturalnych. Rozwdj sieci kanalizacyjnych przyczyniat bedzie sie do sukcesywne;j
likwidacji indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych, poprawiajgc bilans gospodarki
wodno-sciekowej w gminie.

W ramach prowadzonej zmiany stwierdzono rowniez Kkonieczno$¢ uscislenia
dopuszczalnych uchwatg sposobdéw odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, ktore
dotychczas przewidywano wytgcznie za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej.
Poniewaz sieci te wystepujg w niewielkim zakresie w obszarze objetym zmiang planu, dla
whasciwego rozwigzania problemu zagospodarowania wod opadowych powstajgcych w
obrebie powierzchni utwardzonych, w tym na terenach zabudowanych, niezbedne jest
dopuszczenie stosowania rozwigzan lokalnych, pozwalajgcych na zagospodarowanie tych
wod w granicach wiasnych inwestora, pod warunkiem zachowania ogdlnych norm
prawnych obowigzujgcych w tym zakresie (w szczegdlnosci okreslonych ustawg Prawo
wodne).

Kolejnym aspektem wymagajgcym korekty jest dopuszczenie do realizacji indywidualnych
uje¢ wod. Dotychczasowe ustalenia planu przewidywaty docelowg obstuge wszystkich
odbiorcow za posrednictwem sieci wodociggowej, nie zawierajgc ustalen zezwalajgcych
na wykonywanie indywidualnych uje¢. Ta sytuacja powodowata watpliwosci
interpretacyjne w sytuacji osob realizujgcych zamierzenia budowlane w oddaleniu od
istniejgcej infrastruktury wodociggowej, kiedy przytgczenie do sieci jest nieuzasadnione
technicznie i ekonomicznie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (dokument) ustala ogélne ramy dla
pOzniejszej realizacji przedsiewzie¢, w tym przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg
zabudowy w obszarze obowigzywania planu. Procedowana zmiana okresla ramowe
zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci ustala
zasady jej modernizacji, rozbudowy i budowy. W zmienianym planie, w obszarze ktérego
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bedzie realizowana gtownie zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieucigzliwa, proponuje
sie dopuszczenie odprowadzania wod opadowych na teren dziatki budowlanej na, ktérej
realizowana jest inwestycja. Wprowadzana zmiana w obowigzujgcym planie ufatwi
realizacje infrastruktury technicznej, przyczyniajgc sie tym samym do zmniejszenia presji
inwestycyjnej, jakg na Srodowisko przyrodnicze wywiera rozprzestrzeniajgca sie w
obszarach pozbawionych dostepu do sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, zabudowa
jednorodzinna.

W uchwale Nr 472/LI11/2014 Rady Miejskiej w Serocku, z dnia 31 lipca 2014 roku,
wyznaczone zostaty w oparciu o studium ochrony przeciwpowodziowej, ktore utracito moc
obowigzujgcg z chwilg przekazania przez Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki
Wodnej w Warszawie map zagrozenia powodziowego (art. 14 ustawy z dnia 5 stycznia
2011 roku o zmianie ustawy Prawo wodne i niektorych innych ustaw —Dz. U. z 2011 roku,
Nr 32 poz. 159-). W chwili obecnej, obszary szczegdinego zagrozenia powodzig wyznacza
sie w oparciu 0 mapy zagrozenia powodziowego, opracowywane w oparciu o przepis art.
169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz.U. z 2018 r. poz. 2268 z pdzn.
zm.).

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), dalej jako upizp wskazanie
granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig ~w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego nastepuje obligatoryjnie.

Zmiana przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w przedstawionym zakresie, pozwoli na wyeliminowanie watpliwosci interpretacyjnych,
prezentowanych przez organy administracji architektoniczno-budowlanej w procesie
oceny zgodnosci projektow budowlanych z ustaleniami planu, usprawniajgc tym samym
proces realizacji inwestycji indywidualnych, jak i celu publicznego.

2.2. Powigzania z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach, a w
szczego6lnosci:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Serock, 2009 r. wraz ze zmianami uchwalonymi w roku 2012 i 2016 — zmiana
planu przyczyni sie do realizacji polityki przestrzennej Miasta i Gminy Serock ustalonegj
obowigzujgcym studium, wspierajgc samorzad w realizacji inwestycji infrastrukturalnych,
niezbednych do obstugi nowych terendw podlegajgcych urbanizacji.

Strategia rozwoju Miasta i Gminy Serock do roku 2025, Serock, 2016 r. -
wprowadzenie projektowanych zmian w obowigzujgcym miejscowym planie przyczyni sie
do zintensyfikowania realizacji celéw wynikajgcych z obowigzujgcej strategii, w
szczegolnosci realizowany bedzie cel 2.1 Ochrona walordw przyrodniczych gminy,
dziatanie na rzecz ochrony wod podziemnych gminy, a takze cel 4.3 Rozbudowa sieci
infrastruktury technicznej;

Program ochrony srodowiska dla gminy Miasto i Gmina Serock na lata 2011 - 2018,
Ekostandard, Serock 2011 r. - wprowadzenie ustalen bedgcych przedmiotem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyczynia sie do realizacji zadan
dlugoterminowych w zakresie ksztattowania wiasciwej gospodarki wodno-$ciekowej
gminy, wpisanych w obowigzujgcym programie ochrony srodowiska pod pkt. 6.1.6. W
szczegolnosci wprowadzone zmiany usprawnig podkreslany w programie jako bardzo
istotny, cel realizacji inwestycji z zakresu kanalizacji sanitarnej.

Realizacja ustaleh planu miejscowego, polegajgca na rozwijaniu sie nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przy jednoczesnym ograniczeniu rolniczego wykorzystania
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gruntdéw, wpisuje sie w realizacje celu dtugoterminowego, polegajgcego na ograniczaniu
wykorzystywania wod podziemnych na cele agrotechniczne.

Prognoza oddzialywania na s$rodowisko wraz z migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock, sekcja B, uchwalonym uchwatg Rady
Miejskiej w Serocku Nr 472/LI11/2014 Rady Miejskiej w Serocku w dniu 31 lipca 2014 roku
— prognoza wskazuje, ze jednym ze sposobdw przeciwdziatania negatywnym skutkom dla
Srodowiska uchwalonego planu, jest realizacja sieci infrastruktury technicznej.
Przedmiotowa zmiana planu wpisuje w realizacje tych celéw.

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Serock, URBS Projekt s.c., Warszawa,
pazdziernik 2010 r. - opracowanie jako jedne z potencjalnych zagrozen jakosci zasobdéw
wodnych gminy wskazuje nieuporzgdkowang gospodarke wodno-sciekowg. Zmiana planu
wpisuje sie w plany dalszego porzgdkowania tej dziedziny ochrony srodowiska w gminie.

2.3. Przydatnosé w uwzglednieniu aspektow srodowiskowych, w szczegolnosci w
celu wspierania zrownowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa
wspolnotowego w dziedzinie ochrony srodowiska oraz powigzania z problemami
dotyczacymi ochrony srodowiska:

Ustalenia planu wpisujg sie w realizacje Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow
Komunalnych — dalej KPOSK. Dokument ten zatwierdzony zostat przez Rzad RP w dniu
16 grudnia 2003 roku. Celem jego sporzgdzenia byto okreslenie ramowych planéw
inwestycyjnych z zakresu gospodarki sciekami komunalnymi niezbednych dla spetnienia
przez Polske wymagan Dyrektywy 91/271/EWG, ktérej postanowienia w przedmiotowym
zakresie przeniesione zostaty do Traktatu Akcesyjnego, podpisanego przez Polske w dniu
16 kwietnia 2003 roku. Teren objety planem znajduje sie na terenie miasta Serock, ktére
tworzy wraz z gminami Wieliszew i Nieporet aglomeracje o nr id PLMZ036 o nazwie
~oerock”, ustanowiong uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 148/14 z 28
kwietnia 2014 roku. Ustalenia zmiany planu przyczynig sie do intensyfikacji dziatalnosci
inwestycyjnej samorzagdu w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej, korzystnie wptywajgc tym
samym na realizacje celéw KPOSK.

3. RODZAJ | SKALA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO, W
SZCZEGOLNOSCI:

3.1. Prawdopodobienstwo wystapienia, czas trwania, zasieg, czestotliwos¢ i
odwracalnosé oddziatywan.

Wprowadzona zmiana planu nie ustala generuje mozliwosci realizacji nowych
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko, w stosunku do obecnie
obowigzujgcego dokumentu.

3.2. prawdopodobienstwo wystapienia oddziatywan skumulowanych lub
transgranicznych.
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Zaproponowane w projekcie zmiany miejscowego planu rozwigzania nie wywofajg
oddziatywania o zasiegu transgranicznym. Decydujg o tym niewielka skala zmian, ich
charakter oraz odlegtos¢ obszaru analizy od granic panstwa.

Dokument zmiany planu obejmuje swym zakresem obszar czesci gminy Serock i jest
jedynie modyfikacjg ustalen obowigzujgcego planu w zakresie odprowadzenia wod
opadowych, a takze realizacji inwestycji infrastrukturalnych wodno-kanalizacyjnych oraz
realizacji rozwigzan tymczasowych w zakresie potgczen komunikacyjnych z droga
wojewddzkg nr 632, czy w zakresie skorygowania przebiegu granic terendw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, zgodnie z obowigzujgca mapg zagrozenia
powodziowego. Biorgc pod uwage proponowang zmiane ustalen planu oraz ograniczony
zasieg obszaru planu, nie przewiduje sie, ze wprowadzane zmiany spowodujg wystgpienie
oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych.

3.3. Prawdopodobienstwo wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla
srodowiska.

Realizacja odprowadzenia wod opadowych na teren dziatki budowlanej, a takze zmiana
dopuszczalnych srednic przewodow wodno-kanalizacyjnych nie spowoduje wystgpienia
ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska.

4. CECHY OBSZARU OBJETEGO ODDZIALYWANIEM NA
SRODOWISKO, W SZCZEGOLNOSCI:

4.1. Obszary o szczegolnych wilasciwosciach naturalnych Ilub posiadajace
Znaczenie dla dziedzictwa kulturowego, wrazliwe na oddziatywania, istniejgce
przekroczenia standardow jakosci srodowiska lub intensywne wykorzystywanie
terenu oraz formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody oraz obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem
miedzynarodowym:

W obszarze planu , w ktérym dokonuje sie zmiany ustalen, nie wystepujg obszary o
szczegolnych wiasciwosciach naturalnych, brak jest takze wyznaczonych form ochrony
przyrody.

Skala zmian zagospodarowania i potozenie analizowanego terenu powoduje, ze nie
powstang oddziatywania ingerujgce w chronione siedliska, czy wptywajgce na populacje
zwierzat.

Proponowany sposéb odprowadzenia wod opadowych jest zgody z odpowiednimi
regulacjami w tym zakresie tj. z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U z 2002r. Nr 75 poz. 690). Zgodnie z § 28 warunkdéw technicznych
dziatka budowlana, na ktérej sytuowane sg budynki, powinna by¢é wyposazona w
kanalizacje umozliwiajgcg odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowe;j
lub ogdlnosptawnej. W razie braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogodlnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych na
wihasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.
Realizacja odcinkéw ttocznych kanalizacji wymaga stosowania innych srednic przewodow
niz w przypadku odcinkéw grawitacyjnych. Parametry takich odcinkow powinny byc¢
ustalane kazdorazowo przez projektanta adekwatnie do potrzeb danego obszaru
obstugiwanego za posrednictwem projektowanej sieci, a takze $rednic kanatow
grawitacyjnych, realizowanych zgodnie z ustaleniami planu. Rowniez w przypadku
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projektowania przytgczy i instalacji kanalizacyjnych i wodociggowych, w granicach dziatki
budowlanej, brak jest uzasadnienia do okreslania w planie wymaganych srednic
przewodow. Parametry tych urzgdzen powinny byé dostosowywane do cech danego
przedsiewziecia, na podstawie obliczen wykonywanych przez osoby uprawnione, na
etapie tworzenia projektu budowlanego.

Okreslone w zmienionym planie parametry sieci kanalizacyjnych i wodociggowych czynig
zados¢ wymaganiom § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 roku, Nr 164, poz 1587), a jednoczesnie stwarzajg korzystne warunki do
sukcesywnej rozbudowy tych sieci.

Biorgc powyzsze pod uwage, nie prognozuje sie zaistnienia przeksztatcen stanu
elementéw srodowiska.

W oparciu o art. 48 ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.) podano
do publicznej wiadomosci informacje w prasie , na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy
Serock, na BIP i w sposdb zwyczajowo przyjety) o odstgpieniu od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko opracowywanego projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja B,
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Serocku Nr 472/LI1/2014 w dniu 31 lipca 2014
roku.
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